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1. GIRiS

Tirkiye’nin Glneydogu Anadolu Bdlgesinde yer alan Sanliurfa’da, ¢ogunlukla tarimsal
drlinlerin islendigi kiclk isletmelerle baslayan sanayi sektorii, bolgedeki diger potansiyel
Uriinlerin Uretilmeye baslanmasiyla ve konumu itibariyle hizla bliylyen bir sektor haline
gelmistir.

Bolgenin kalkinmasinda énemli rol oynayan Sanlurfa Tarima Dayali ihtisas Besi Organize
Sanayi Bélgesi, Sanlurfa ili, Eyylbiye ilcesi sinirlariicerisinde, Sanliurfa il merkezine 14 km bati
yoniinde Caliskanlar Mahallesi sinirlari arasinda yer almaktadir. Alan 855 ha buyklugindedir.
Hazirlanan imar planlari 1/5000 6lgekli plan degisikligi nazim imar plani plan notu degisikligi
ve 1/1000 olgekli plan degisikligi uygulama imar plani plan notu degisikliginden olusmaktadir.
1.1 Planlama Alaninin Sanhurfa ili igindeki Yeri ve Onemi

Sanlurfa, Tirkiye’nin glineydogusunda, Gilineydogu Anadolu Bdlgesi'nde yer almaktadir.
Verimli tarim topraklari sayesinde ortaya c¢ikan tarima dayali ekonomi sonucu bélgede
sanayinin baslangici olmustur.

Sanlurfa’nin kalkinmasinda énemli rol oynayan Sanliurfa Tarima Dayali ihtisas Besi
Organize Sanayi Bolgesi, Sanliurfa Eyyiibiye ilce sinirlari icerisinde Caliskanlar mahallesinde,
Sanliurfa-Gaziantep karayolunun 14. Km sinde yer almaktadir. Merkez ilgenin 14 km batisinda
bulunan projeye konu alan, 27.07.2004 tarihli Sanayi Ve Ticaret Bakanlgi yer secim raporunda
830 ha olarak tespit edilmistir. Ancak; Planlama yapilirken yapilan sayisallastiriimada “Tarima
Dayali ihtisas Besi Organize Sanayi Bolgesi “alani 855 ha olarak tespit edilmistir. Besi Organize
Sanayi Bolgesi alani, mevcut 2. Organize sanayi bolgesi giiney dogusunda kalmaktadir.
Amagclari farklh olan iki Organize Sanayi Bolgesi etkilesimini 6nlemek amaci ile 300m saglik
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koruma bandi mesafesi “Tarima Dayal ihtisas Besi Organize Sanayi Bolgesi “ alani ile 2.
Organize Sanayi Bolgesi alani arasinda kuzey batida birakilmistir. Proje alaninin Besi Organize
Sanayi Bolgesi sinirindan -yer secim sinirindan- i¢ kisma dogru 50m saglk koruma bandi

birakilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alani 148 Ada 9 Parselin Uydu Gériintiisii

1.2 Ust Olgekli Plan Kararlari

Planlamaya konu alanda Ust Olgekli plan olarak planlama alaninin bulundugu ‘“1/100.000
Olcekli ADIYAMAN-SANLIURFA-DIYARBAKIR PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENi PLANI”
bulunmaktadir. Planlama alani 1/100.000 olgekli planda Organize Sanayi Bolgesi alaninda
kalmaktadir. Planlama alanina konu olan N41 Plan Paftasi (Sekil 4) ; Adiyaman-Sanliurfa-
Diyarbakir Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (L42, N39, N40, N41 ve N43 Plan  Paftalari, Plan  HikUmleri, Plan  Degisikligi
Acgiklama Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca

06.05.2020 tarihinde onaylanmistir.

4 NAS MUHENDISLIK VE PLANLAMA



https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l42-20200514123310.jpg
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/n39-20200514123229.jpg
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/n40-20200514123043.jpg
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/n41-20200514123006.jpg
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Sekil 4: Planlama Alaninin 1/100000 6l¢ekli Adiyaman- Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Planindaki yeri

ADIYAMAN-SANLIURFA-DIYARBAKIR PLANLAMA BOLGES| K
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu olan alan Sanhurfa ili Eyyiibiye ilcesi Caliskanlar Mahallesi 148 ada
9 nolu parselde kalmaktadir. 1/5000 6lgekte N41-D-19-B paftasina, 1/1000 6lgekte N41-D-19-
B-1-D, N41-D-19-B-1-C, N41-D-19-B-4-B paftalarina tekabil etmektedir. S6z konusu parselin
blyuklGglu toplam 171.000 m2 olmakla birlikte tapusundaki kullanim fonksiyonu arsadir.
Planlama alani ulagimini; Dogusundan 12 metrelik tasit yolu ile saglamaktadir. Plan degisikligi

yapilacak alanin kent merkezine uzakhgi yaklasik 13 km dir.

Plan degisikligine konu olan 148 Ada 9 No’lu parsel mevcut durumda “Glibre Bertaraf ve
Atik Su Aritma ve Biyogaz Enerji Uretim Tesisi Alani”” olarak planl bulunmaktadir. Geleneksel
enerji kaynaklarinin tikenebilir nitelikte olusu ve rezervlerin 6niimizdeki yillarda tiikenme
boyutlarina ulasmasi insanligi yeni ve vyenilenebilir enerji kaynaklarina yodneltmistir.
Gunlmuizde yeni ve yenilenebilir enerji kaynaklari olarak glines, riizgar, biyokiitle vb. enerji
kaynaklari kullanilmakta ve kullanimi artarak devam etmektedir. Anaerobik biyoteknoloji ile
biyogaz Uretimi, yenilenebilir enerji kaynaklari arasinda onemli bir yeri olan biyokitleden

enerji elde etme yontemlerinden birisidir.
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Planlanan Biyogaz tesisinin planlanma amaci ise; oncelikli olarak bolgedeki hayvancilik
tesislerinden kaynakl hayvansal diski atiklarinin, gida sektoria tesislerinden kaynaklh atiklarin
(peynir alti suyu vb) ve tarimsal atiklarin (pamuk kiispesi vb.) nihai bertarafinin saglanmasi
olup, ayrica geri dondstirilebilir enerji kaynagi olan biyogazdan eneriji tretilmesidir. Planlanan
kapsamda; Biyogaz (4,5 MWe) Tesisi'ne gelecek olan organik igerikli atiklarin anaerobik
ortamda, biyolojik olarak parcalanmasi saglanacaktir. Organik icerikli atiklarin biyolojik olarak
parcalanmasi esnasinda agiga cikacak olan biyogaz ise kojenerasyon Unitesinde elektrik ve

sicak su Uretimi igin kullanilacaktir.

3. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan 148 Ada 9 No’lu parsel mevcut durumda “Glibre Bertaraf ve
Atik Su Aritma ve Biyogaz Enerji Uretim Tesisi Alan” olarak planh bulunmaktadir. Plan alani
toplam buyuklGgh 171.000 m2’dir. 148 ada 9 No’lu parsel alani igerisinde var olan parsel
alaninda ifraz yapilarak ‘ 2 adet Giibre Bertaraf ve Atik Su Aritma ve Biyogaz Enerji Uretim
Tesisi Alani’ ve ‘Yesil Alan” planlanacak sekilde yapilmasina yonelik plan degisikligi yapilacaktir.
Mevcut durumda parselin sag tarafinda bulunan yesil alanin 5927.54 m2’lik kismi parsellerin
yoldan mahreg almasi igin kaldirihp 148 ada 9 nolu parsel igerisinde planlanmistir. Yesil alan
blyutklGginde bir degisiklik olmamistir. Yapilacak plan degisikligi ile 103.000 m2 ve 68.000 m2
blyuklGginde toplamda 171.000 m2 biylkliglinde 2 adet Glbre Bertaraf, Atik Su Aritma ve

Biyogaz Enerji Uretim Tesisi Alani planlanacaktir.

Giibre Bertaraf, Atik Su Aritma ve Biyogaz Enerji Uretim Tesisi Alanlarinda yeni olusacak
parsellere uygun olarak cekme mesafeleri On: 15, Arka: 10, Yan: 10 m olacak sekilde cekme

mesafeleri dizenlenecektir.
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MEVCUT DURUM

PLAN DEGIiSIKLiGi SONRASI
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Tablo 1: Arazi Kullanim Dagilimi Tablosu

KULLANIM ADI MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGi SONRASI
ALAN(HA) % ALAN(HA) %

BESI ISLETME ALANI 539.83 63.11 539.83 63.11

SANAYi TESIS ALANI 33.90 3.96 33.90 3.96

iDARI VE SOSYAL TESIS | 6.13 0.72 6.13 0.72

ALANI

GUBRE BERTARAF,ATIK SU | 17.10 2.00 17.10 2.00

ARITMA  VE  BIYOGAZ

ENERJi TESISI

ACIL KESiM UNITESI 3.67 0.43 3.67 0.43
KARANTINA ALANI 5.91 0.69 5.91 0.69
TIR VE KAMYON GARAII 1.65 0.19 1.65 0.19
HAYVAN KLINIGi 2.10 0.25 2.10 0.25
YEM HAMMADDESI VE | 0.75 0.09 0.75 0.09

VETERINER ILAC SATIS

TESISi

AKARYAKIT iSTASYONU 0.58 0.67 0.58 0.67
DEZENFEKSIYON, SEVK VE | 0.38 0.05 0.38 0.05
KONTROL MERKEZI

ANA KONTROL MERKEZi | 0.31 0.04 0.31 0.04
TEKNIK HIZMET ALANI 3.80 0.44 3.80 0.44
YESIL ALAN 110.76 12.95 110.76 12.95
SAGLIK KORUMA BANDI | 49.75 5.81 49.75 5.81
YOLLAR 78.87 9.26 78.87 9.26
TOPLAM 855.39 100.00 855.39 100.00
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4. PLAN NOTLARI

1.
2.

IMAR PLANI, PLAN HOKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR GECERLIDIR.

PARSEL BAZINDA DETAYLI ZEMIN ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BICIMLERI, YAPI
STATIGI VE YAPI MALZEMESI BELIRLENDIKTEN SONRA IMAR DURUMU
VERILECEKTIR.

SAGLIK BAKANLIGI TEMEL SAGLIK HIiZMETLERI GENEL MUDURLUGU’NUN
13.12.2004 GUN / 18383 SAYILI YAZILARINA iSTINADEN “ALANIN MULKIYET
SINIRLARINDAN ICERIYE DOGRU HER YONDEN 50 METRELIK MESAFENIN SAGLIK
KORUMA BANDI OLARAK AYRILMASI, 26.02.2007 GUN / 75 SAYILI iL SAGLIK
MUDURLUGU YAZILARINA iSTINADEN iSE MULKIYETTEN 2. OSB’YE DOGRU 300M
TAMPON BOLGE BIRAKILACAK, SAGLIK KORUMA BANDI VE TAMPON BOLGE,
BOLGENIN iKLiM VE TOPRAK YAPISINA GORE AGACLANDIRILACAKTIR.”
SANLIURFA iLi T.D.i. BESI ORGANIZE SANAYi BOLGESI 3. DERECE DEPREM
BOLGESINDEDIR. BUTUN ZEMIN CINSLERINDE VE HER TURLU INSAATTA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
ENDUSTRIYEL KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ  KONTROLU YONETMELIGI,
ISINMADAN KAYNAKLANAN HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
GURULTU KONTROLU YONETMELIGI, TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, TIBBI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGi VE ZARARLI KIMYASAL
MADDE VE URUNLERININ KONTROLU YONETMELIGI, TOPRAK KIiRLILIGI
YONETMELIGINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN GCEVRE iLE ILGILi ISLEMLERIN ILGILI
MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN GORUSU ALINMADAN YAPI KULLANMA
iZNi VERILEMEZ.

TDIOSB’DEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI ALICI ORTAMA DESARJ STANDARTLARINA GORE
ARITILDIKTAN SONRA DESARJ EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYi TESISLERINDEN
KAYNAKLANAN ATIKSULARIN KiRLETiCi PARAMETRE DEGERLERI; TDIOSB EVSEL VE
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISINE AT GIRIS ATIKSUYU DiZAYN PARAMETRE
DEGERLERININ UZERINDE OLMASI HALINDE, KATILIMCIDAN, MUNFERIDEN ON
ARITMA TESISi YAPMASI ISTENECEKTIR.
CED YONETMELIGI KAPSAMINDAKI FAALIYETLERE TABI TESISLER; CEVRE
BAKANLIGININ “CED GEREKLI DEGILDIR” VEYA “CED OLUMLU KARARI” BELGESINI
ALMAK VE CED RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYMAK ZORUNDADIR.
TDIOSB’NIN ATIK VE TEHLIKELI ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA DEPOLANMASI,
TASINMASI VE BERTARAF UNITESI KURULMASI ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE KONU IiLE iLGIiLi YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE
GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI ICIN IiLGiLi
BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
BOLGEDE KURULACAK TESISLERIN FAALIYETLERI SIRASINDA, 1593 SAYILI UMUMI
HIFZISIHHA KANUNU iLE iSYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA iLiSKiN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
YUZEY SULARININ TOPLANMASI iCIN GEREKLI KANALLAR PARSELLERIN GERI
CEKME MESAFESI iCINDEN GECIRILEBILIR.
BOLGENIN TABAN SUYU VE YUZEYSEL SULARIN DRENAJINA YONELIK
CALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN SONRA TAHLIYE
KANALINA BAGLANMASI ZORUNLUDUR.
TDIOSB SINIRLARI ICINDE KALAN ALANLARIN MULKIYETi TDIOSB TUZEL KiSiLIGINE
GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
TDIOSB UYGULAMA YONETMELIGIi DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI ALINMADAN
INSAATA BASLANAMAZ.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI KANUNU
VE ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Sehir Plancisi

Nazlican KOMURCUOGLU
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